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1 Les éléments de contexte de I'enquéte
1.1 Présentation succincte de la communauté d’agglomération

Terres de Montaigu, communauté de communes Montaigu-Rocheserviere, regroupe 10
communes et 50 000 habitants au cceur du triangle La Roche-sur-Yon, Nantes, Cholet.

Issue de la fusion de la communauté de communes Terres-de-Montaigu et de celle du Canton-de-
Rocheserviere, elle devient, au ler janvier 2017, I'intercommunalité a fiscalité propre la plus
peuplée des bocages vendéens.

La superficie du territoire communautaire est de 38318 hectares, avec une altitude variant de 7 (a
Saint-Philbert-de-Bouaine) a 103 métres (a La Bruffiere).

Tres accessible, le territoire communautaire est traversé par deux lignes ferroviaires.
En outre, la communauté de communes admet plusieurs principales voies routiéres, en particulier
I'autoroute A83, la nationale 137 bis, la nationale 763), la nationale 137 et la nationale 753.

Les communautés de communes disposent de pres de 200 hectares cumulés de zones d’activités
économiques communautaires. Parmi elles, un Vendéopole et une annexe de celui-ci se trouvent
sur Terres-de-Montaigu : le Vendéopdle Vendée Sud-Loire, & Boufféré ; et le « Vendée Ecopdle »,
a Rocheservieére.

Deux Plans Locaux d’Urbanisme intercommunaux (PLUi) ont été approuvés en 2019 sur le territoire
intercommunal de Terres de Montaigu, car chaque communauté de communes historiques
Rocheserviére et Terres de Montaigu) avait engagé I'élaboration de son PLUi avant la fusion des
deux intercommunalités au ler janvier 2017.

Depuis la modification des statuts en date du 14 décembre 2021, « Terres de Montaigu,
Communauté d’agglomération » détient les compétences « Plan local d’'urbanisme, document
d’urbanisme en tenant lieu et carte communale »,

1.2 Cadre juridique de I'enquéte

Lenquéte est prescrite et encadrée par les décisions et délibérations suivantes:

» du code de l'urbanisme et notamment ses articles L. 153-19 et suivants, R 153-8 et
suivants,
» du code de I'environnement et notamment ses articles L. 122-1 et L. 123-1a L. 123-19 et
R.123-1aR.123 46,
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» de la délibération en date du 16/11/2020 du conseil communautaire prescrivant la
Révision n°1 du Plan local d’Urbanisme intercommunal l'ancienne Communauté de
communes de Rocheserviere et définition des modalités de concertation,

» de la délibération en date du 16/11/2020 du conseil communautaire prescrivant la
Révision n°1 du Plan local d’Urbanisme intercommunal I'ancienne Communauté de
communes Terres de Montaigu et définition des modalités de concertation,

» de la délibération en date du 28/06/2021 adoptant le complément a la délibération de
prescription de la révision allégée n°1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal de
['ancienne Communauté de Communes du Canton de Rocheserviere,

» deladélibération en date 28/03/2022 du conseil communautaire arrétant le projet de Plan
Local d’Urbanisme intercommunal et tirant le bilan de la concertation,

» de I'Arrété intercommunal n° ATDMAD-22-036 en date du 8 septembre 2022, ouvrant et
organisant 'enquéte publique.

» de la décision du TA Nantes n° E22000145/85 en date du 11 aolt 2022 désignant
Monsieur Claude MATHIEU pour mener I'enquéte.

1.3 Objet de I'enquéte

1.3.1 Cadre général

Selon I'Article L. 123-1 du Code de I'Environnement, « I'enquéte publique a pour objet d’assurer
I'information, la participation du public ainsi que la prise en compte des intéréts des tiers lors de
I’élaboration des décisions susceptibles d’affecter I'Environnement mentionnés a l'article L 123-2.

1.3.2 Cadre particulier

Terres de Montaigu dépend du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays du Bocage
Vendéen approuvé en avril 2017.

En matiere d'aménagement des zones d’activités, le SCoT fixe les orientations suivantes :

« Objectif 3-1-6 : Promouvoir un modeéle d'aménagement de haute qualité, flexible et adaptable
dans le temps et dans l'espace :

- Les documents d’urbanisme prévoiront les dispositifs reglementaires favorisant 'optimisation
fonciére pour les parcs en création ou en extension. A cette fin, les collectivités :

> (.)

»  minimisent les bandes inconstructibles dans la gestion des régles de retrait par rapport aux limites,
notamment dans une perspective d’évolution a terme du tissu bati du parc. Il s’agit de permettre une
implantation des bdatiments a proximité des limites et de maintenir ainsi des perspectives d’extension des
constructions ou de redécoupage parcellaire. »

Ainsi, la communauté de communes Terres de Montaigu souhaite, par réduction des marges de
recul au titre de la Loi Barnier, faire évoluer et optimiser les deux PLUi selon les présentes
révisions allégées n°1 qui concernent :
» |’évolution du PLUi de I'ancienne Communauté de communes Terres de Montaigu sur la
commune de Montaigu-Vendée (commune déléguée de Boufféré)
» [‘évolution du PLUi de lI'ancienne communauté de communes de Rocheserviére
(commune de 'Herbergement).

Le PLUi peut faire I'objet d’une révision dite « allégée » si la procédure n’a pas pour effet de porter
atteinte aux orientations du PADD et qu’elle a uniquement pour objet :
» Soit de réduire un espace boisé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiéere ;
» Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature a induire de graves
risques de nuisances.

1.3.3 Désignation et mission du commissaire enquéteur
A la requéte de Monsieur le Président d’agglomération « Terres de Montaigu » en date du
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11/07/2022 et par décision n° E22000145/85 du 11 ao(t 2022, Monsieur le Président du Tribunal
Administratif de Nantes, a désigné Monsieur Claude MATHIEU inspecteur divisionnaire des impots
en retraite, commissaire enquéteur pour procéder a l'enquéte publique unique relative aux
révisions allégées n°1 des PLUi des ex communautés de communes de Rocheserviére et Terres de
Montaigu.

Selon l'article L 123-1 du Code de I'Environnement (version en vigueur au 1.1.2017) :

« L'enquéte publique a pour objet d'assurer l'information et la participation du public ainsi que la
prise en compte des intéréts des tiers lors de I'élaboration des décisions susceptibles d'affecter
I'environnement mentionnées a l'article L. 123-2. Les observations et propositions parvenues
pendant le délai de I'enquéte sont prises en considération par le maitre d'ouvrage et par l'autorité
compétente pour prendre la décision ».

Cette disposition s’inscrit dans un processus de démocratisation et d’évolution du droit qui veut
que le public soit non seulement informé des décisions qui peuvent toucher I’environnement,
mais également invité a participer en recueillant ses observations, suggestions, appréciations
qui permettront a Monsieur le Président de la communauté de communes de disposer de tous
les éléments nécessaires a son information et a sa prise de décision.

Ainsi, a l'issue de I'enquéte qu’elle a conduite conformément aux textes en vigueur et en exécu-
tion de I'arrété intercommunal n° ATDMAD-22-036 en date du 8 septembre 2022, prescrivant I'ou-
verture et organisant I’'enquéte, il revient au commissaire enquéteur de rendre compte de la mis-
sion qui lui a été confiée.

Il s’agit de fournir a M. le Président de la Communauté d’agglomération, aprés étude des inter-
ventions du public et des avis émis en amont et pendant I'enquéte, un avis motivé portant sur les
projets de révision allégée des deux PLUi.

2 Leprojet
2.1 Composition du dossier d’enquéte

La composition du dossier fait I'objet du paragraphe 8. Les grandes lignes sont présentées ci-
dessous :

2.1.1 Note de présentation au titre de I'article R123-8 du Code de I'environnement,
2.1.2  Pieces liées aux procédures

» Les délibérations de prescription et d'arrét,
2.1.3 Dossiers de révisions allégées n° 1

» Dossier de révision allégée n°1 du PLUi de I'ancienne Communauté de communes
Terres de Montaigu,

» Dossier de révision allégée n°1 du PLUi de I'ancienne Communauté de communes
du Canton de Rocheserviere.

2.1.4 Pieces administratives de I'enquéte publique unique

» Arrété d’ouverture,
Avis d’enquéte publique,
» Annonces légales.

2.1.5 Auvis des personnes publiques

» Compte rendu de la réunion d’examen conjoint,
»  Avis du Syndicat mixte du SCOT du Pays Yon et Vie.
» Avis délibérés de la MRAE.
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2.2 Présentation du projet

Actuellement, les deux PLUi, Rocheserviére et Terres de Montaigu, composantes des documents
d’urbanisme de la Communauté de communes Terres de Montaigu, sont soumis a I’application de
la Loi Barnier du 2 février 1999.

Les articles L 111-6 et L 111-7 du Code de I'urbanisme fixent les régles d’inconstructibilité de 100m
et de 75 m le long des grands axes routiers.

Article L 111-8

« Le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant lieu, peut fixer des régles d'implantation
différentes de celles prévues par l'article L. 111-6 lorsqu'il comporte une étude justifiant, en fonction des spéci-
ficités locales, que ces régles sont compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité
architecturale, ainsi que de la qualité de I'urbanisme et des paysages. »

Conformément a ce dernier article, la communauté d’agglomération a prescrit la réalisation d’une
étude « Loi Barnier » :

» sur deux secteurs du PLUi de I'ancienne communauté de communes de Rocheserviére :
> Le Chaillou Sud, L'Herbergement, classée en zone 1AUEP au PLUi : recul de 75 m par
rapport a la RD763.
» Etencomplément, la zone urbaine a vocation économique (UEP) située a proximité,
pour permettre un aménagement harmonieux de la zone d'activités.
» Sur deux secteurs du PLUi de I’'ancienne communauté de communes de Terres de Mon-
taigu qui s’étendent le long de la RD1763 et la RD1137 et sont distants d’environ 1,5 km:

» Le secteur 2AUEE des Caillaudiéres (secteur 1) : situé en entrée de ville de Boufféré, a
proximité du péage de I’A83,

» Le secteur 1AUEI du Point du Jour (secteur 2) : situé en continuité Sud du parc d’acti-
vités industrielles du Point du Jour.

L’intégration de I'’étude « Loi Barnier » dans les différents secteurs susvisés permettra de réduire
les marges de recul d’inconstructibilité le long des différents axes routiers bordant ces secteurs.

Il est d’autre part précisé que le projet a été établi par le bureau d’études :

FUTUR PROCHE - Agence d’aménagement du territoire
2 rue Alain Bombard
44800 Saint-Herblain
Tél. : 02 40 76 56 56

2.3 Procédure de I’étude « Loi Barnier »

C’est une procédure identique pour la révision allégée des deux PLUi qui a été réalisée pour mener
I’étude sur les différents secteurs.
L’étude de cette réduction des marges de recul portera notamment sur le diagnostic des sites
d’études, afin de:

» Répondre aux demandes d'accueil des entreprises a proximité des axes routiers,

» Limiter I'étalement urbain en optimisant le foncier,

» Etudier un projet d'Aménagement dans un objectif de qualité paysagere, urbaine et archi-

tecturale,
» Prendre en compte les risques et les nuisances.

2.4 Révision allégée n°1 de I'ancienne communauté de communes « Terres de Montaigu ».

Les études ont été menées sur deux secteurs :
» Secteur 1 (2AUEE Caillaudiéres),
» Secteur 2 (1AUEI Point du Jour)
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Ce projet sera de nature a

» arépondre aux demandes d’accueil des entreprises a proximité de I'A83, tout en optimi-

sant le foncier

» s’intégrer en partie au sein d’un projet plus global d’aménagement de I'entrée de ville du

Sud de Boufféré

» 3 améliorer le niveau de qualité paysagére, urbaine et architecturale existant au sein des

2 zones d’activités

Aprés avoir confronté les enjeux identifiés avec les différents scénarios de réduction des marges
de recul, les élus n’ont pas souhaité poursuivre I'étude Loi Barnier pour le secteur 2AUEE des
Caillaudiéres, estimant que le projet global de qualification de I’entrée de ville de Boufféré
n’était pas suffisamment abouti. Ce n’est que lorsque que la zone 2AUEE sera ouverte a |'urbani-

sation que la démarche pourra étre poursuivie.

241

Le schéma d’intentions du Secteur 2 (1AUEI Point du Jour)

Aplat vert @ Un aménagement
paysager dans la continuité de
I'existant (alignement d'arbres le long
des axes, traitement qualitatif de
'entrée)

Tracé marron : Recul des installations
3 25m de l'axe de la RDI137 (dont
parking paysager pour véhicules
légers)

Tracé noir : Recul des constructions
a 35m de I'axe de la RD1137

Linéaire vert : Préservation des haies
et des bosquets avec percements
possibles afin de créer des coénes de
vue et des fenétres visuelles

Hachures  oranges Surface
constructible en retrait du village de la
Fromageére

Tracé noir : retrait de 5m des
constructions en limite du village
(préservation du village)

Tracé vert : En frange avec le
village de la Fromageére : plantation
d’une haie sur merlon en limite de
zone avec le village et d’'une cléture
d’aspect champétre (ex : poteaux bois,
ganivelles, ...) + accés piéton

Installations
autorisees (parking paysager)
RDI1137 Installations & constructions Constructions autorisées
(7L interdites : au-deli de 35m
L . ;
™ »
A,Q__Q Irg - e ¥ 9 A
Coupe de principe 10m
2.4.2 Traduction dans les OAP du PLUi
2.4.2.1 Eléments du schéma d’intentions traduits via les OAP du PLUi

Localisation de la surface constructible en 1AUEI.

Différenciation entre le recul des installations (25m) et des constructions (35m) depuis la

RD1137.

Aménagement paysager a réaliser en entrée de la zone dans la continuité de I'existant.
Création d’une haie sur merlon, d’un acces piétons et d’une cloture champétre en limite

du village de la Fromagére.

» Retrait de 5m des constructions en limite du village de la Fromageére.
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2.4.2.2 Modifications de ’'OAP n° 30

Actuellement, I'OAP sectorielle n°30 s’applique sur la zone 1AUEI du Point du Jour, pour une su-
perficie de 21.8ha.

L'intégration de I’étude « Loi Barnier », se traduit par la suppression de I'OAP n° 30 et la création
de deux OAP :

» OAP n°30-1 du Point du jour Nord, pour 14,5 ha, qui reprend pratiquement toutes les
caractéristiques de I'OAP 30,

»  Une nouvelle OAP 30-2 est créée sur la partie Sud du secteur du Point du Jour, pour une
superficie de 7.3 ha dont les orientations d’aménagements reprennent les caractéris-
tigues du schéma d’intentions, en particulier :

4 Les reculs des installations et des constructions sont différenciés comme indiqués sur
I’OAP, 25 m d’inconstructibilité et constructions autorisées au-dela de 35 m. Les re-
culs mis en place sont réalisés par rapport a I'axe de la RD1137. lls s’appliquent par
voie de conséquence a la marge de recul initiale par rapport a 'axe de I'A83.

OAP 30-1
Le Point du Jour
Nord
14.5 ha

OAP 30-2
Le Point du Jour Sud
7.3 ha

2.4.3 Modification du réglement graphique

Le reglement graphique du PLUi reste inchangé, en ce qu’il représente déja la présence de 'OAP
sur le secteur du Point du Jour Sud.

2.5 Révision allégée n°1 de I'ancienne communauté de communes de Rocheservieére.

La demande de dérogation de l'inconstructibilité des marges de recul au titre de la Loi Barnier
concerne un secteur de développement économique :
» La zone d’activités du Chaillou Sud, zonée UEP et 1AUEP au réglement graphique et si-
tuée en entrée de ville Nord de la commune de I’'Herbergement. Il est a noter la présence
d’un garage ainsi que d’un espace de stationnements au Nord du site sur la zone UEP.

Ce projet sera ainsi de nature a :
» répondre aux demandes d’accueil des entreprises artisanales locales a proximité d’un axe
d’importance,
requalifier qualitativement I’entrée de ville Nord de L’'Herbergement
optimiser le foncier et assurer une cohérence d’aménagement au sein de cette zone d’ac-
tivités.
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2.5.1 Le schéma d’intentions

Hachures oranges $ Surface
constructible

Trace orange : Recul et ligne
d'accroche obligatoire des nouvelles
constructions a 35m de l'axe de |a
RD763

Linéaire violet : Ligne d'accroche
obligatoire des constructions @ 10m

Linéaire vert : Préservation de la haie de I'alignement de la voie

avec percements possibles afin
d'offrir des cones de vue sur les
constructions  (valorisation  des
enseignes depuis la 2x2 voies sur la
partic haute des facades des
batiments)

Cadre rose : Aménagement de l'entrée
— de ville : securiser les acces, continuité
douce, alignement d'arbres, etc.

Hachures vertes @ Frange paysagére
avec percements possibles et trame
verte

e
-
~ o r—]
A (1 V(L n_Q_m A
Coupe de principe ) 10m -

2.5.2 Traduction dans les OAP du PLUi
2.5.2.1 Eléments du schéma d’intentions traduits via les OAP du PLUi

Localisation de la surface constructible au sein de la zone 1AUEP.
Apposition de la ligne d’accroche obligatoire des constructions a 35m de la RD763 et a
10m de la RD2763.

» Préservation de la haie avec percements possibles le long de la RD763 et le long du garage
afin d’offrir des cones de vue sur les futures constructions (valorisation des enseignes).
Traitement de la frange paysagere en limite Sud de la zone.

Type d’aménagement souhaité pour I'entrée de ville (alighement d’arbres, continuité
douce).

2.5.2.2 Modifications de ’OAP existante du Chaillou Sud

Les modifications de I'orientation d’aménagement prennent en compte les éléments du schéma
d’intentions.

2.5.3 Modification du reglement graphique
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Le réglement graphique intégre la nouvelle délimitation de I'OAP du Chaillou Sud.

Avis du commissaire enquéteur sur le dossier

Elaboré par FORCE VIVE, les dossiers de présentation des révisions allégées 1 et 2 des PLUI des an-
ciennes communautés de communes de Terres de Montaigu et du canton de Rocheserviére sont des
documents complets au regard de la réglementation, notamment de I'article R 123-8 du Code de I'en-
vironnement.

Didactiques, ils permettent d’appréhender rapidement le contexte de ces révisions allégées des PLUi
ainsi que les modifications proposées.

La réflexion globale, particulierement approfondie, concernant la constructibilité et 'aménagement de
la marge de recul actuelle porte sur cing domaines distincts :

- Les nuisances (bruit, traitement des eaux pluviales, perception visuelle, pollutions éventuelles...)

- La sécurité (gestion des flux de circulation, desserte interne, sécurité incendie, présence d’installation
classée pour la protection de I’environnement, périmétre de protection ...)

- La qualité architecturale (état et typologie du bati, caractéristiques architecturales du bati présent
et nature des matériaux, analyse du stationnement, des espaces publics, hauteur des constructions,
volumétrie, colorimétrie ...)

- La qualité de I'urbanisme (foncier et parcellaire, occupation des sols dans les secteurs environnants,
liaison du site avec le reste du tissu urbanisé...)

- La qualité des paysages (les paysages percus depuis I'infrastructure, les paysages offerts par l'infras-
tructure, I'existence de point noir, repérage et description des panneaux publicitaires...).

Les enseignements qui en sont tirés et leurs mises en ceuvre dans le schéma d’intentions seront trés
positifs dans le cadre de I'environnement et de I'intégration des futurs batiments de ces zones, au ni-
veau notamment de la qualité paysagere, urbaine et architecturale.

Ce dossier est de tres bonne qualité et trés complet.

3 La concertation préalable

3.1 Au niveau du public
3.1.1 Modalités

La concertation a été organisée conformément aux modalités définies par les délibérations du
conseil communautaire en date du 16 novembre 2020 :

» Diffusion d’informations sur les sites internet de Terres de Montaigu et des communes
concernées ;

» Mise a disposition d’un registre ouvert aux habitants pendant toute la durée de la procé-
dure, au siege de Terres de Montaigu ;

» Envoi de courriels sur 'adresse mail suivante : plui@terresdemontaigu.fr, en rappelant la
référence « Etude Loi Barnier » permettant au grand public d’adresser ses remarques, ses
questions ou ses contributions au projet de révision allégée.

Les modalités de concertation ont été enrichies par la possibilité d’envoi de courriers au siége de
Terres de Montaigu, situé 35 avenue Villebois Mareuil — 85600 MONTAIGU-VENDEE.

3.1.2 Bilan

Conformément aux articles L103-1 a L103-6 du Code de l'urbanisme, la concertation a été menée
pendant toute la durée d’élaboration du projet de révision allégée n°1 du PLUi des anciennes Com-
munauté de communes « Terres de Montaigu » et de Rocheserviére, depuis la délibération du 16
novembre 2020 langant la procédure et jusqu’a la délibération qui arrétera le projet et ou sera
également soumis le présent bilan de concertation.

Les moyens de concertation et d’information déclinés ont permis d’informer les habitants et les
acteurs du territoire. Aucune observation, remarque ou avis n’a été émis.
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Commentaires du commissaire enquéteur sur la concertation préalable

Le commissaire enquéteur considére que la concertation préalable sur les projets de révision a été
correctement menée. Il est constaté le manque d’intérét du public.

3.2 Au niveau de la MRAE, de PPA et des Services de I’Etat
3.2.1 La MRAE

Les demandes d’examen au cas pas relatives aux projets de révision allégée n°1 du Plan Local
d'Urbanisme intercommunal de I'ancienne communauté de communes du canton de Rocheser-
viere et du Plan Local d'Urbanisme intercommunal de I'ancienne communauté de communes
Terres de Montaigu ont été recues par la MRAE le 14 janvier 2022.

La décision de la MRAE aprées examen au cas par cas a été prise le 3 mars 2022.

La MRAE considére que, au vu de I'ensemble des informations fournies par la personne publique
responsable, des éléments évoqués , en particulier 'absence de zone Natura 200, et des autres
informations et contributions portées a la connaissance de la MRAeg, les projets de révision allégée
n°1 ne sont pas susceptibles d’avoir des incidences notables sur I'environnement et sur la santé
humaine au sens de I'annexe Il de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a I’évaluation
des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement.

Aussi, elle décide qu’en application des dispositions du chapitre IV du Livre Premier du code de
I'urbanisme, et sur la base des informations fournies par la personne publique responsable, les
projets de révision allégée n°1 ne sont pas soumis a évaluation environnementale.

3.2.2 Les PPA et les Services de I'Etat

L'article L 153-34 Code de I’'Urbanisme précise que dans le cadre d’une révision du plan local d'ur-
banisme, le projet de révision arrété fait I'objet d'un examen conjoint de I'Etat, de I'établissement
public de coopération intercommunale compétent ou de la commune et des personnes publiques
associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 lorsque, sans qu'il soit porté atteinte aux
orientations définies par le plan d'aménagement et de développement durables.

Conformément a ces dispositions et par courrier du 11 mai 2022, la communauté d’agglomération
Terres de Montaigu a notifié le projet arrété aux différents services de I'Etat, aux chambres con-
sulaires, aux communes et autres EPCI :
» 43 courriers ont été envoyés pour la révision allégée n°1 du Plan Local d'Urbanisme inter-
communal de I'ancienne communauté de communes du canton de Rocheserviére,
» 44 courriers ont été envoyés pour la révision allégée n°1 du Plan Local d'Urbanisme inter-
communal de I'ancienne communauté de communes « Terres de Montaigu ».
Ces courriers les invitaient a participer a la réunion d’examen conjoint qui s’est déroulée le 7 sep-
tembre 2022.
Malgré ce grand nombre de courriers, peu de réponses ont été enregistrées en début d’enquéte

Seuls ont été enregistrés les avis et/ou observations de :

» Le bureau syndical du SCOT du Pays Yon et Vie décide que la révision allégée du PLUi de
I’'ancienne communauté de communes du canton de Rocheserviére est sans incidence sur
le SCOT susnommé.

» Le bureau syndical du SCOT du Pays Yon et Vie précise que la révision allégée du PLUi de
I'ancienne communauté de communes « Terres de Montaigu » ne concerne pas le SCOT
(non limitrophe)
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3.2.3 Compte rendu de I'examen conjoint

La réunion d’examen conjoint des personnes publiques associées répond aux obligations des ar-
ticles L153-34 et R153-12 du Code de I'urbanisme. Elle s’est tenue pour les deux révisions allégées
le 7 septembre 2022.

Le compte rendu établi le 07/09/2022 par le bureau d’études FORCE VIVE, validé par les partici-
pants, expose les avis formulés par Le bureau syndical du SCOT du Pays Yon et Vie et par la MRAE.
Les réactions sont peu nombreuses, il est noté :

» Lereprésentant du SCoT du Pays Bocage Vendéen évoque I'importance des principes
de densification, qu’il importe de prendre en compte en se référant a I'OAP théma-
tiqgue du PLUi. Par ailleurs, il est également précisé I'intérét porté a la gestion des
zones pluviales, précisément en termes d’imperméabilisation des sols.

» L’EPTB de la Sévre Nantaise releve I'intérét porté pour une gestion durable des eaux
pluviales. Une réflexion doit étre menée pour intégrer les eaux pluviales au sein du
domaine privé.

La réponse apportée par le service « Développement et Accompagnement des entreprises » de la
Communauté met I'accent sur :
» La prise en compte des principes de densification tout au long de la démarche du projet,
par I'optimisation des zones de stockage et la mitoyenneté des batiments,
» La prise en compte de la gestion des eaux pluviales assurée par des noues, limitant ainsi
les tuyaux.

Commentaires du commissaire enquéteur sur la concertation préalable

En déplorant I'absence des services de I’Etat, le commissaire enquéteur note que les observations
ont porté sur I'importance des principes de densification et la gestion des eaux pluviales.

La réponse du maitre d’ouvrage mérite des précisions. Cette demande fera I'objet des observa-
tions du commissaire enquéteur.

4 Organisation de I’enquéte

4.1 Préparation de I'enquéte

4.1.1 Démarches en amont

4.1.1.1 Avec le maitre d’ouvrage

La réunion du 2/09/2022, a Mon Espace Habitat, situé 15 Place du Champ de Foire — 85600
MONTAIGU-VENDEE a laquelle assistaient :

» Damien GRASSET, maire de Montreverd, vice-président de la communauté
d’agglomération en charge de 'aménagement du territoire,

e Typhaine GABILLEAU, Directrice du Développement et de I’Accompagnement des
entreprises,

e Manon LEAUTE, chargée de planification,

e (Claude MATHIEU, commissaire enquéteur.

a été l'occasion :

» pour Madame LEAUTE de présenter le dossier d’arrét,

» d'établir en concertation avec le commissaire enquéteur les grandes lignes de l'arrété de
la communauté d’agglomération d’organisation de I'enquéte (début et fin d’enquéte,
nombre et date des permanences, ....)
de déterminer les conditions et les lieux d’affichage et d’information du public,
de déterminer les conditions matérielles d’organisation de I'enquéte (salles, internet, .....)
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4.1.2 Arrété intercommunal d’ouverture d’enquéte

Larrété intercommunal n® ATDMAD-22-036 en date du 8 septembre 2022, portant ouverture d’'une
enquéte publique unique sur le territoire de I'ex-communauté de communes Terres de Montaigu,
comprend 10 articles dont les points essentiels d’organisation sont rappelés ci-aprées.

4.1.2.1 Consultation du dossier

Pendant toute la durée de I'enquéte, le public pourra prendre connaissance du dossier en version
papier, aux jours et heures habituels d’ouverture au public, a I'exception des dimanches et des
jours fériés. :

» en mairie des communes de L'Herbergement et de Montaigu-Vendée,

» a3 Mon Espace Habitat, Terres de Montaigu, Communauté d’agglomération.
Le dossier sera également disponible, en libre accés et gratuitement, en version numérique sur un
ordinateur mis a disposition a mon Espace Habitat.

Enfin, 'ensemble du dossier sera également disponible sur les sites internet des communes de
L'Herbergement, de Montaigu-Vendée et de Terres de Montaigu, Communauté d’agglomération.

4.1.2.2 Observations

Chacun pourra formuler ses observations et propositions de la maniére suivante :

» Sur le registre d’enquéte établi sur feuillets non mobiles, cotés et paraphés par le
commissaire enquéteur, disponible en mairie des communes de L'Herbergement et de
Montaigu-Vendée et a Mon Espace Habitat — Terres de Montaigu, Communauté
d’agglomération, aux jours et heures habituels d’ouverture au public, a I'exception des
dimanches et jours fériés,

» Par courrier adressé au commissaire enquéteur, a : Mon Espace Habitat — Terres de
Montaigu, Communauté d’agglomération, 15 Place du Champ de Foire — 85600
MONTAIGU-VENDEE,

» Par courriel a I'adresse suivante : plui@terresdemontaigu.fr en rappelant la référence «
Enquéte publique Révisions allégées n°1 ».

Seules les observations parvenues pendant I'enquéte publique, fixée du lundi 17 octobre 2022 a
9h00 au mercredi 02 novembre 2022 a 17h00 inclus, seront prises en compte. Les observations
recues sous forme dématérialisée dans les délais fixés, seront prises en compte et accessibles sur
les sites internet des communes de L'Herbergement, de Montaigu-Vendée et de Terres de
Montaigu, Communauté d’agglomération dans les meilleurs délais, et pendant toute la durée de
I'enquéte.

4.1.3 Dates, durée de I'enquéte et permanences

Le commissaire enquéteur a conduit cette enquéte du lundi 17 octobre 2022 au mercredi 2
novembre inclus soit une durée de 17 jours consécutifs, selon le calendrier ci-dessous :

Site de I'’enquéte Permanences
Mairie de Montaigu-Vendée Lundi 17 octobre 2022 de 9h 00 a 12h00
Mairie de L’'Herbergement Mercredi 19 octobre 2022 de 14h 30a 17h 30
Mairie de L’'Herbergement Jeudi 27 octobre 2022 de 9h 00 a 12h00
Mairie de Montaigu-Vendée Mercredi 2 novembre 2022 de 14h 00 a 17h 00

4.1.4 Visite sur le terrain

Le commissaire s’est rendu sur les lieux le 03/10/2022. Cette visite lui a permis d’apprécier la si-
tuation des différentes zones d’activité, de se rendre compte des conditions de recul et d’en vi-
sualiser |'aspect paysager.
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4.1.5 Publicité de I'enquéte
AFFICHAGE

Selon l'article 2 de I'Arrété n° ATDMAD-19-007 en date du 11 février 2019, la publicité est réalisée
par voie d’affiches :

» en mairies de L'Herbergement, de Montaigu-Vendée et en mairie déléguée de Boufféré-
de-Montaigu et Saint-Hilaire-de-Loulay), au siége de Terres de Montaigu, Communauté
d’agglomération et a Mon Espace Habitat — Terres de Montaigu, Communauté
d’agglomération,

» au niveau des principaux panneaux d’agglomération de la commune de L'Herbergement et
de la commune déléguée de Boufféré (Montaigu-Vendée) et sur les lieux concernés par
'enquéte.

Le contrble de I'affichage a été réalisé, tout au long de I'enquéte. Outre les panneaux d’affichage
en mairie, 7 affiches pour Montaigu-Vendée et 5 pour I'Herbergement ont été installés sur site.

Montaigu-Vendée L'Herbergement

D’autre part, pendant toute la durée de I'enquéte, les membres de la commission d’enquéte ont
également contrdlé la présence continue des affiches.

Laccomplissement de cet affichage a été certifié par le Président de Terres de Montaigu,
Communauté d’agglomération et par les maires de L'Herbergement et de Montaigu-Vendée,

PAR VOIE DE PRESSE

Conformément a I'article 2 de I'arrété du 8/09/2022 précité, I'avis d’enquéte a fait I'objet des
publications légales, au moins 15 jours avant le début de I’enquéte et dans les huit jours du début

de celle-ci:
Journaux 1°" avis 28me ayis
OUEST FRANCE 30/09/2022 21/10/2022
VENDEE AGRICOLE 30/09/2022 21/10/2022

PAR INTERNET

L'avis d’enquéte publique a été accessible 15 jours avant le début de I'enquéte et pendant toute
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la durée de celle-ci sur les sites internet Terres de Montaigu, Communauté d’agglomération et
des communes de L'Herbergement et de Montaigu-Vendée.

5 Déroulement de I’enquéte

5.1 Accueil du public

Quelle que soit la commune, les salles mises a la disposition du public lors des permanences ont
toutes permis de recevoir le public dans les meilleures conditions. En outre elles étaient toutes
susceptibles de recevoir les PMR.

Laccueil a été excellent et les élus et le personnel se sont montrés toujours trés disponibles et de
trés bonne collaboration, apportant a la commission toute I'aide nécessaire a I'accomplissement
de sa mission.

5.2 Les permanences

Au cours des 4 permanences, 2 permanences pour la commune de Montaigu, et 2 pour la
commune de I'Herbergement, 4 personnes ont été recues

Il est noté que le public est venu principalement se renseigner.
5.3 Cloture de I'enquéte

Le mercredi 2 novembre 2022 a 17h 00 a 17h 00, en mairie de Montaigu-Vendée, Monsieur Claude
MATHIEU, commissaire enquéteur a cléturé le registre d’enquéte.

Les registres d’enquéte déposés a la communauté d’agglomération et en mairie de I’'Herbergement
ont été cloturés un peu plus tard pour donner le temps de rapatriement des registres.

5.4 Remise du procés-verbal de synthese

Conformément aux dispositions de I'article R.123-18 du code de I'environnement, le mercredi 9
novembre 2022, a 16h 30, en présence de Madame Manon LEAUTE, le commissaire enquéteur a
remis, en le commentant, le Procés-Verbal de synthése a Monsieur Damien GRASSET, maire de
Montreverd, vice-président de la communauté d’agglomération en charge de 'aménagement du
territoire.

Conformément a ce méme article du code de I'environnement, le maire disposait de quinze jours
pour présenter ses observations éventuelles.

5.5 Mémoire en réponse du maitre d’ouvrage

La réponse du maitre d’ouvrage au proces-verbal de synthese a été adressée par voie postale au
commissaire enquéteur le 26 novembre 2022.

Une version électronique de ce mémoire lui avait préalablement été adressée le 23 novembre
2022.

5.6 Find’enquéte

Aprés réception du mémoire en réponse, le commissaire enquéteur a pu établir le présent rapport
d’enquéte, les conclusions et formuler son avis motivé.

Ces documents ont été remis le 1°" décembre 2022 a Monsieur Damien GRASSET, maire de
Montreverd, vice-président de la communauté d’agglomération en charge de 'aménagement du
territoire.

Un exemplaire a été transmis par courrier a Monsieur le Président du Tribunal Administratif.
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6 Observations du public formulées pendant I'enquéte

Il est patent que cette enquéte publique n’a pas mobilisé les foules.

Le tableau ci-apres présente par commune les observations déposées sur le registre, il est remar-
qué qu’un registre avait été ouvert au siege de la communauté d’agglomération. Ce registre n’a
recu aucune observation.

Communes Personnes | Nb d‘?bserva- Courriers
recues tions
TDM: Terres de Montaigu 0 0 0
Montaigu-Vendée 2 2 0
L'Herbergement 2 2 1
Total 4 4 1

Nota bene : Les observations registre et le courrier sont a consulter dans le dossier (registres
d’enquéte publique de Montaigu-Vendée et de I'Herbergement).

Observation éventuelle du maitre d’ouvrage

Pas d’observation.

6.1 Demandes de renseignements
Trois demandes de renseignements et d’informations, dont les réponses ont été fournies par le com-
missaire enquéteur, ont fait I'objet d’inscription sur les registres :
6.1.1 L'Herbergement
Madame et Monsieur BARON Fabrice, le 19/10/2022,
Madame et Monsieur BOSSIS Jean-Jacques, le 27/10/2022. La demande de renseignements

s’accompagne d’un courrier dans lequel ils demandent que le terrain cadastré ZI 355 soit
classé en constructible.

Commentaire du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur observe que cette demande sort du champ d’application et de I'objet de
cette enquéte publique.

Réponse du maitre d’ouvrage

La demande de passage en zone constructible de la parcelle cadastrée ZI 355 située sur la commune
de L'Herbergement, actuellement classée en zone agricole (A) au PLUi, ne peut pas étre étudiée dans
le cadre de ladite révision allégée, qui concerne la création d’'une Etude Loi Barnier. En effet, une pro-
cédure de révision allégée doit concerner un objet unique, conformément aux dispositions de I'article
L.153-34 du Code de l'urbanisme. Néanmoins, cette demande fera I'objet d’une réponse ultérieure.

Position du commissaire enquéteur

Avis partagé.

6.1.2 Montaigu-Vendée
» Madame et Monsieur BARRETEAU Roland, le 17/10/20222.
6.2 Demandes de précisions

Madame et Monsieur Ludovic CHAILLOU sont propriétaires dans le lotissement de La Fromagere qui
jouxte la zone d’activité du Point du Jour. lls demandent, le 2/11/2022, les précisions suivantes :
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» Schéma d’intentions de la zone 1AUEI Point du Jour : Le tracé vert (création d’une haie sur
merlon, d’une haie cl6ture d’aspect champétre et d’un accés piéton) concerne-t-il la totalité
de la forme fléchée en rouge ?

Fromagere

Tracé noir : retrait de 5m des
constructions en limite du village
(préservation du village)

Tracé vert : En frange avec le
village de la Fromagére : plantation
d’'une haie sur merlon en limite de
zone avec le village et d'une cl6ture
d’aspect champétre (ex : poteaux bois,
ganivelles, ...) + acces piéton

» OAP 30-1 Le Point du Jour Nord : les aménagements prévus sur I'OAP 30-2 Le Point du Jour
Sud seront-ils effectifs le long de la zone fléchée bleu ?

Réponse du maitre d’ouvrage

Sur la 1% observation :

Le « tracé vert » du schéma d’intention reporté ci-dessus concerne I’'ensemble du linéaire vert sur le-
quel seront réalisés : une haie sur merlon, une cloture d’aspect champétre et un acces piéton. Celui-ci
a été repris dans I'OAP n°30_2 (extrait ci-dessous) :

Aménagement paysager en
entree de zone, en continuité
de I'existant

Vi
Silrface constructible a
Recul desinstallations & 25m S ) destination d'activités
de 'axe de la RD1137 (accueil B 2 2 3 o
de parking paysager pour f\\tre’arion d'Une haie sur merlon,
véhicules légers) o 2 diun acces pieton et d'une
LIZ‘)Lyre champétre en limite du

. N Y
village dela Fromagere
bN

Recul des constructionsa ——2g f \\
35m de I'axe de la RD1137 Y : Retrait'de\sm'des constructions
o 8 o L N w
' en limité duwillage de la
s 3 i \ "6 “ e (]

Préservation des haies et — Y ‘ J | |——Tromagere '

des bosquéts avec ' ) i
percements possibles afin

\
N
S

N
\
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Sur la 2¢™¢ observation :

L'Etude Loi Barnier et les principes d’aménagement ne concernent que la future zone d’activités du
Point du Jour Sud a travers 'OAP n°30_2. La future zone d’activités située au Nord de celle-ci (OAP
n°30_1 Le Point du Jour Nord) conserve les principes d’aménagement prévus lors de I'élaboration du
PLUi, notamment la transition a assurer avec I'espace agricole et naturel. Les principes d’aménagement
de la zone d’activités du Point du Jour Nord pourront étre approfondis lors de 'aménagement de la
zone d’activités.

Position du commissaire enquéteur

La réponse du maitre d’ouvrage est de nature a rassurer Monsieur et Madame CHAILLOU.

7 Lesremarques du commissaire enquéteur
7.1 Artificialisation des sols

Le titre V "Se loger" de la loi Climat et Résilience du 22 ao(t 2021 comporte de nombreuses dispositions
visant a adapter les regles d'urbanisme pour lutter contre |'étalement urbain et protéger les écosys-
témes.
» Objectif de division par deux du rythme d'artificialisation des sols dans les dix ans a venir pour
atteindre la zéro artificialisation nette en 2050,
» Intégration de la lutte contre l'artificialisation des sols dans le code de |'urbanisme, principe
général d'interdiction de création de nouvelles surfaces commerciales qui entraineraient une
artificialisation des sols, planification du développement des entrepdts.

Remarques du commissaire enquéteur

Conformément a l'article L 111-8 du Code de I'Urbanisme, I'’étude de cette réduction des marges de
recul a porté notamment sur le diagnostic des sites d’études, afin de :

* Répondre aux demandes d'accueil des entreprises a proximité des axes routiers,

* Limiter I'étalement urbain en optimisant le foncier,

* Etudier un projet d'Aménagement dans un objectif de qualité paysagere, urbaine et architectu-
rale,

* Prendre en compte les risques et les nuisances.
Le commissaire enquéteur souligne le peu d’incidences des révisions allégée sur I’environnement grace
a un projet d’aménagement qualitatif au niveau notamment du cadre de vie et des paysages. D’ail-
leurs, par décision du 3 mars 2022, la MRAE, aprés examen au cas par cas, a décidé de ne pas soumettre
le projet des deux révisions allégées a évaluation environnementale.
Pour autant, le recul des marges de recul, en créant de nouvelles surfaces commerciales, accroit le
potentiel de surfaces imperméables, d’autant plus qu’y sera recherchée une plus grande densification
(mitoyenneté des batiments).
Le commissaire enquéteur souhaite connaitre I’avis du maitre d’ouvrage sur ce constat dans le con-
texte de la loi Climat et Résilience du 22 ao(t 2021.

Réponse du maitre d’ouvrage

La démarche engagée est destinée a optimiser le foncier dédié aux activités économiques plus qu’a
tendre vers une densification plus importante. Il est régulierement constaté que dans les marges de
recul rendues inconstructibles, les entreprises installent du stockage, du stationnement, sans que ces
installations apportent une image valorisante de la bordure de voie, notamment lorsque cette voie
n’est pas celle qui dessert directement la ou les entreprises de la zone d’activités.
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Ainsi, les marges de recul ne demeurent pas des espaces agricoles ou naturels. Elles sont inaccessibles
pour I'agriculture, et le plus souvent engazonnées. En définissant un autre parti d’aménagement, la
Communauté d’agglomération souhaite donner une image plus qualitative des bordures des routes
classées a grande circulation.

Par ailleurs, en permettant une optimisation du foncier dans les extensions prévues des zones d’acti-
vités existantes, la Communauté d’agglomération aura un besoin moins important d’aménagement de
futures zones d’activités. Ce moindre besoin conduira a de moindres dépenses en voirie et réseaux,
ainsi qu’a une moindre consommation d’espaces au-dela des limites actuelles des zones d’activités
existantes.

Position du commissaire enquéteur

Dont acte. Cette réponse est admissible dans le cadre de la loi Climat et Résilience du 22 aolt 2021 qui
impose le zéro artificialisation des sols d'ici 2050.

7.2 Gestion des eaux pluviales

La réponse apportée par le service « Développement et Accompagnement des entreprises » de la
Communauté d’agglomération met I'accent sur :
» La prise en compte de la gestion des eaux pluviales assurée par des noues, limitant ainsi
les tuyaux.

Remarques du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur souhaite savoir si la mise en ceuvre des techniques d’infiltration par de
noues s’appliquent a la parcelle ou plus largement au niveau des zones d’activité.

Réponse du maitre d’ouvrage

A I'heure actuelle, 'ensemble des aménagements de zones d’activités sont étudiés de facon a traiter
les eaux pluviales de maniére intégrée (ce que I'on appelle communément le « zéro tuyau »). La gestion
intégrée des eaux pluviales n’est pas forcément possible dans toutes les configurations de zones d’ac-
tivités. Dans ce cadre, vu la nature du sous-sol qui ne permet pas l'infiltration des eaux de ruisselle-
ment, il s’avere que I'on traite la gestion des eaux pluviales a I’échelle de I'’ensemble de la zone d’acti-
vités par des noues lorsque cela est possible.

Position du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur prend note que la gestion des eaux pluviales par des noues s’applique, au-
tant que faire se peut, a I’'ensemble des zones d’activité.

7.3 Secteur 1 (2AUEE Caillaudiéres)

Aprés avoir confronté les enjeux identifiés avec différents scénarios de réduction des marges de recul,
les élus n’ont pas souhaité poursuivre I’étude Loi Barnier pour le secteur 2AUEE des Caillaudiéres, es-
timant que le projet global de qualification de I’entrée de ville de Boufféré n’était pas suffisamment
abouti.

Ce n’est que lorsque que la zone 2AUEE sera ouverte a I'urbanisation que la démarche pourra étre
poursuivie.

Commentaire du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur s’interroge sur les raisons qui ont conduit le maitre d’ouvrage a inclure ce
secteur dans le diagnostic alors que son urbanisation ne semble pas étre d’actualité.
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Réponse du maitre d’ouvrage

avec les personnes publiques et les habitants du territoire.

L’analyse du secteur des Caillaudiéres ayant été prescrite par délibération et réalisée dans le cadre de
I’élaboration du dossier, il a été décidé de la conserver au dossier afin de partager le diagnostic réalisé

Position du commissaire enquéteur

Dont acte.

8 Composition du dossier

Nu- Nombre
Désignation Piece méro Date émission de
Pages

Registre d’enquéte de La Communauté d’agglomération et deux chemises 17/10/2022 12
% Chemise mails 17/10/2022
«* Chemise courriers 17/10/2022

Registre d’enquéte de L'Herbergement et deux chemises 17/10/2022 12
% Chemise mails 17/10/2022

% Chemise courriers et un courrier et PJ 17/10/2022 2

Registre d’enquéte de L'Herbergement et deux chemises 17/10/2022 12
+» Chemise mails 17/10/2022
¢ Chemise courriers et un courrier et PJ 17/10/2022

Chemise cartonnée bleue dossier d’enquéte « Arrétés avis et décisions »

n°1 du PLUi de I'ancienne Communauté de communes de Rocheserviere

Note de présentation au titre de I'article R123-8 du Code de I'environnement | 1 | 16/11/2020 17
Chemise jaune, pieces liées aux procédures
Délibération de prescription de la révision allégée n°1 et fixation des modalités
de concertation du PLUi de I'ancienne Communauté de communes Terres de 2 16/11/2020 6
Montaigu
Délibération de prescription de la révision allégée n°1 et fixation des modali-
tés de concertation du PLUi de I'ancienne Communauté de Communes du 2 16/11/2020 6
Canton de Rocheserviere
Délibération d’arrét de la révision allégée n°1 et bilan de la concertation du
. . , . 3 28/03/2022 10
PLUi de I'ancienne Communauté de communes Terres de Montaigu /03/
Déli!:)éra'fion .d’arrét dela révisican allégée n°1 et bilan de Ia co.r]certation du 3 28/03/2022 10
PLUi de I'ancienne Communauté de communes de Rocheserviere
Chemise jaune, dossier de révisions allégées n°1
Dossi P de n°1 Ui P - i
ossier de révision aIIegge n°1 du PLUi de I'ancienne Communauté de com 4 28/03/2022 57
munes Terres de Montaigu
Dossi . toée n°1 LUi de l'anci - §
ossier de révision allégée n du PLUi de I'ancienne Communauté de com 4 28/03/2022 43
munes du Canton de Rocheserviere
Chemise jaune, piéces administratives
Arrété d’ouverture de I'enquéte publique unique 5 08/09/2022 3
Avis d’enquéte publique unique 6 30/09/2022 1
Annonces légales (Ouest-France et Vendée Agricole), ler et 26™ avis 7 zf;Jl/g/igtzz 4
CertificatS d’affichage 7 bis 3/11/2022 4
Chemise jaune, avis des personnes publiques et de la MRAE
Support et proces-verbal de la réunion d’examen conjoint de la révision allégée
n°1 du PLUi de I'ancienne Communauté de communes Terres de Montaigu 8 22/08/2022 11
Support et proces-verbal de la réunion d’examen conjoint de la révision allégée 8 22/08/2022 11
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Nombre

Désignation Piece nl:l:r-o Date émission de
Pages
Avis émis sur la révision all?gee n°l PLUi de IanC|enn'e Communauté de 9 01/09/2022 1
communes Terres de Montaigu : SCoT du Pays Yon et Vie.
Avis émis sur la révision allégée n°1 PLUi de 'ancienne Communauté de com-
munes de Rocheserviére: SCoT du Pays Yon et Vie. 9 21/06/2022 3
Décision de la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) sur la
révision allégée n°1 du PLUi de I'ancienne Communauté de communes Terres 10 03/03/2022 5
de Montaigu.
Décision de la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) sur la
révision allégée n°1 du PLUi de I'ancienne Communauté de communes Terres 10 03/03/2022 5
de Montaigu.
Dossier commissaire enquéteur

Rapport d’enquéte et annexes 11 30/11/2022 38
Conclusions et avis motivé « Terres de Montaigu ». 12 30/11/2022 9
Conclusions et avis motivé « Rocheserviére 13 30/11/2022 9

Mes conclusions et avis font I'objet d'un document séparé, conformément aux dispositions de

['article 20 du décret 85-453 du 23 avril 1985.

Le dossier comprenant les piéces ci-dessus a été remis le 1°" décembre 2022, en présence de
Madame LEAUTE, a Monsieur Damien GRASSET, maire de Montreverd, vice-président de la
communauté d’agglomération en charge de 'aménagement du territoire.

Le rapport et les conclusions ont été également transmis au Tribunal Administratif.

Fait aux SABLES D’OLONNE, le 30/11/2022,

Claude MATHIEU

Commissaire enquéteur
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ANNEXES

1. PV DE SYNTHESE,
2. MEMOIRE EN REPONSE.
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Annexe 1

PROCES-VERBAL DE SYNTHESE

Remarque

Le proces-verbal de synthese a été congu pour servir de support au mémoire
en réponse du maitre d’ouvrage. C’est pourquoi, afin d’éviter des redondances,
la présente piece jointe ne comporte que la page de garde, le sommaire et la
derniere page, signée du porteur de projet.
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Annexe 1-1

DEPARTEMENT DE LA VENDEE

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION TERRES DE MONTAIGU

4 )

ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Relative aux projets de révisions allegées n°1 du
Plan Local d’Urbanisme intercommunal de
Pancienne communauté de communes du canton
de Rocheserviere et du Plan Local d’Urbanisme
intercommunal de P'ancienne communauté de
communes Terres de Montaigu.

PROCES VERBAL DE SYNTHESE

Claude MATHIEU
Commissaire enquéteur
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Annexe 1-2

Contenu
1 INTRODUCTION 3
2 RAPPEL SUCCINCT DU PROJET 3
21 L S — 3
2.2 D Bt 8 I B U LBt B er annmranssris anms 1020 08 Bt R 08 R 00 28 8 B0 0038 0 048 B8 EE 88 11220 B2 481 4 28BS 28 8 B8 4S84 B3 2R R SRS 3
3 DEROULEMENT DE L'ENQUETE 4
] LAMRAEET LES PPA 4
4.1 L L ST — 4
4.2 L S — 4
421 Compte rendu de Fexamen conjoint -4
5 OBSERVATIONS DU PUEBLIC FORMULEES PENDANT L'ENQUETE 3
L | Demandes de FEMSEIEMEITIETIES v e isssrsassrmm e o s s s s s 282108 £8 12 48R 18 048 81 108 EE 2R E R 48 B0 28 R AR L
511 LU'Herbergement ... "
512 Montaigu-Vendée. . -
5.2 D MIANAES 8 B SIS arnrerannsressnsiaessres snes 1908 ms18 28 EEE 8 R8T 38 0248 BT 8 EE 1488 11228 B2 48 £ 4 S8 B2 28 R4 8B 4SRRI AE 42 28 BE 0 SRR &
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6.1 ATTICIAlISATION 85 S5 tuaursraumsisnsrr s s s m s s s 0408 420081028 B 8 B 08 8 4 80128 B B AR BB A2 8 B T
6.2 Gestion des eau plUMiales s A AR g 7
6.3 b L I L T T T T U —— 8
Enguete publique unique « Revisons allegees PLUT de « Terres de Montaizn et Rocheserviere »
Décision TA Nantes n° EX2000145/55 en date du 11 aout 2022
Arréte intercommunal 5 ATDAAD-22-026 en date duo § septembre 2002
-
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Annexe 1-3

6.3 Secteur 1 (2AUEE Caillaudiéres)

Apres avoir confronté les enjeux identifiés aved différents scénarios de reduction des marges de recul,
les élus n'ont pas souhaité poursuivre I'étude Loi Barnier pour le secteur 2AUEE des Caillaudieres, es-
timant que le projet global de gualification de 'entrée de ville de Buulléré n'élait pas sulfisamment
ahauti,

Ce n'est que lorsque que la zone 2AUEE sera ouverte a l'urbanisation que la démarche pourra étre
PUUISUIviE,

Commentaire du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur s'interroge sur les raisons qui ont conduit le maitre d’ouvrage a inclure
ce secteur dans le diagnostic alors que son urbanisation ne semble pas étre d'actualité,

Réponse du maitre d'ouvrage

15

éte publique

Conformément aux dispositions de I'article R.123-18 du code de I'environnement, le procés-verbal de
synthése a été remis et commenté le 9 novembre 2022 soit 8 jours apres la fin de I'enquéte
Conformément a ce méme article du code de I'environnement, Monsieur le Président de la Commu-
nauté d'agglomération « Terres de Montaigu » dispose de quinze jours pour présenter ses observations
éventuelles. Celles-ci seront prises en compte dans le rapport du commissaire enquéteur.

Vos réponses devront me parvenir avant le vendredi 25 novembre 2022, 3 I'adresse suivante, Monsieur
MATHIEU Claude, La Chaume, 8ter, rue des Normands, 85100 LES SABLES D'OLONNE.
Je vous remercie parallélement de m'en adresser une version dématérialisée, a 'adresse : c.mathi@sfrir

Fait en double exemplaire, le 9/11/2022, aux SABLES D'OLONNE,

Remis et commenté & la communauté d’agglomération « Terres de Montaigu », le 9 novembre 2022.

Monsieur Damien GRASSET, vice-président Monsieur MATHIEU, commissaire enquéteur,
de la communauté d'agglomération a pris | aremis et commenté, le 09/11/2022
connaissance le 09/1

| Mémoire en réponse transmis au commissaire
enquéteur, le

| Monsleur Damien GRASSET, vice-président de
( la communauté d’agglomération.

« Révisons allégées PLUL de « Terres de Montaigu et Rocheserviere »

q

"

Décision TA Nantes 5° E2200014585 cn date du 11 sole 2022
Arrité intercommunal 8% ATDMAD-22-036 en date du 8 seplembre 2022
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Annexe 2

Le mémoire en réponse a été établi avec comme support le proces-verbal de synthese.

Ci-dessous le courrier d’accompagnement du retour.

TERRES DE
MONTAIGU

Cemmunaute dagalomeration

Morsiew Claude MATHIEL

B ber rue des Mormands

La Chaume

85100 LES SABLES D'OLOMNHE

Mortaigu-vandée, k23 novambre 2022

MRS | WL = LT PLAN 084. 3003
Afsise 3idse par : Manon LEAUTE, Chsngée o pleaiicalion
U2 51 48 45 45 = m. edc iR e nlaeL Iy

: Mémore @n = n

dains isur,

DCrang & cadre de 'enguéte publique unique relathne aux projets de revision alkégee n*1 du
Plan Lozal d'Urbanisme intercomimanal (FLUI de Nancienne Communauld de cammunes Ternss de
Momtaigu et du PLUI da Fancienna Communsauts de comirunes du Cerian de Rochasenddng, ouvens
par arrdld n"ATOMAD X2 035 en date du 09 septembre 2022, @ vous adresse b mamoire en
réponae de Temes 48 Momtaigu, aux ckesmnvations émises dans le procés-veroal de synthése qua
VoS Bvez eabli an dete du 00 movambre 2002

J& vaus pri= d'agréer, Monsieur, Pexpression de mes saluiations distinguites

L& Prégidant,
Artning CHEREAL

B = Msmaire =n raponse de Tenss de Monlaigu, Communauié £ agglomdéralion

35 avervoe Vilebhaic Mareul| - BSEDT Honbsigu-Yencee Cader - TH, 0F 51 48 45 45
ar

L medEmor al
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Annexe 2-1

DEPARTEMENT DE LA VENDEE

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION TERRES DE MONTAIGU

ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Relative aux projets de révisions allegées n°1
du Plan Local d'Urbanisme intercommunal de
Fancienne communaute de communes du
canton de Rocheserviere et du Plan Local
d’Urbanisme intercommunal de 'ancienne

communaute de communes Terres de Montaigu.

MEMOIRE EN REPONSE AU PROCES VER-
BAL DE SYNTHESE

Claude MATHIEU
Commissaire engueteur

Eaquite pubdlique migae « Revinons alegeen PLLUT de « Termes do Mantaige of Rochoserviiey »
INcidan TA Nastes 0" FI2000ASNS on Sate dw 1] aods 2022
Arvin sercommeral 0 ATDOMAD 22406 on dace Su § soptomnbes 2922
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Y Sedair ] EHUUEE Ol e 49

Engqic publiqur miger = Eovinsea aliepeoy PLLUT de = Termos de Manbige e Recheserosr =
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Annexe 2-3

1  Introduction

up"uutpu:'ummpuu:hfﬂmmqrwnﬁtzdmrq:r&u&FEMNr
Damien GRASSET, maire de Monkrevend, vics-president de s communaute daprlomerstion en charpe
de Faménagement du termitoire, les cbservations crites neques & Focmasion ce Menguete publique por-
tmnt sur l=s pEvisions uIEE;E-E n*1 du Plan Loosl 0" Urberizma inkeroommural de FEnGEmnE comml-
mautE de commumes du canton de Rochessrvisre =t du Plan Local d"Urbanisme inkercommural de Fan-
denne mMUNeUte de communes Teres de Mortaigy.

I.ﬂrépnruadu nn'h'td‘mnnﬁtmﬂpﬁmmmﬂ'ﬂjrlhﬂhmppﬂtﬂJmniﬁiruuq.ﬂn:
= BnnNETsET rapport o' enquete. Elles somt oonsid snses comme un engagement de celi-o cans Is

suite de la procedune.
2 Rappel succinct du projet
Z£.1 Contexte

D Plans Lomux dUrbanisme intercommiunaus: [ PLUI) ont 212 spprouves en 2046 sur b teriboire
i-.tzm:-mrru?ul de Terres de Monkmigu, car d-mT.uz‘ COmMMUNEULE dE Communes historiques
|Roches=rvisre =t Tarmes de Moninigu| sveit engape Pelabomtion de som PLU avwent B fusion des
deux intercommunalites su ler ammier 2017.

Depuis |8 modification des stakuts en cate du 14 decsmbre 2021, « Terres de Montaigu,
Communaute Faggiomemtion » detient l=s competences « Flan kol durbenisme, Goosment
d'urbanisme an et Beu ot carte communsle s,

2.2 Objet de Fenguete

Actsaliament, bes deix PLLE, Bochiecervidne af Terrss de Morticy, comoosantes des dooumants
durbanisme g |a Comemunausts de e munes Temss te Montaigu, sont soumis & Fappication o
® Loi Earmiar gu 2 fevrier 1955,

Les mrtides | 111-5 &t L 193-7 du Cosde g Furbanisms fioent e I'Emu d'inconstructibilits de 100m
etde 73 m e long des grands axes routiers.

Toaurtefois, par 'articks L 111-B du Code de 'Urbanisme, « i glos ool ducbanbes, oo ue doamenl
d wrbursame m feran! deu, peul fleer des régles d¥mplantofion A menie de cofies prévers par Fartiole L 113

& laviqu i compode use dfode s lffeste, m fovcbon die sofafictd eole, gor oes cdples doed corm alidy'ed
v o prtes e caseshs dhe Botsomard 0 A e iE, ik fa uealiF ancivbescuials, Setil gue dr & quasiilg o -

et i A SdFsagd. 8

Confarmement & 0= dernisr articks, b oommunaubs @aEEiomerstion 8 presorit |8 realisation d°une
&tse .« L0i Barmier =

#  gur deux secteurs du PLU de Fancienne communauts de communes de Rochessrsiens -
% Le Cheillou Sud, U'Herbenmament, casses an zore LAUEF au FLUI - recul de 73 m par
rapport & ls ROPES.
% Eten complement, b= zone urbaine & voostion econcmigue [VER) situss & proxmits,
pour pErmetire un amenazement harmonisum de |8 zone @ activibes.
*  Sur deus secheurs du PUL de Pancienms commanaute e communes de Temes de Mon-
t=itna qui s'atemdent I long de la RO 763 et ks ED1137 of sont distants d enrwiron 1,5 km

¥ L= secteur ZAUEE des Cailaucieres [secteur 1) : sibus en antree ge ville ge Bouffers, 2
Fr-::iimFtE du F-qu g FAZI,

Eaquiic publique miges < Ermem aligies FLUL 4o 5 Terres do Maoisige o Brchesernse

Tdvhabsn TA M o * FI2NE4 SRS an dsls du 1] sl 022
Arrde e arrmmral r® A TTR LA D 15 00 o dees S § espimbes 1212
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Annexe 2-4

¥ Lesectewr LAUE du Point du Jour (sectewr 2] - situe &n continuite Sud cu parc d*scti-
wites industrieli=s du Point du Jour.

Lintegration de FEtuse « Loi Bamier =, selon les deux revisions alisgees, permettm de reduine
bes marges de recul drinconstructibiite le long Ges differents axes routiers bordant ces secteurs.
Il a5t rappele que Fetude de cette réduction des marges oe recul portem Rotamment sur be dia-
F;r'n:.'hi: des sites d'etudes, afin de -
Hl:pl:ndr-: aam demandes O aocueil des entreprises B proximite ces aues routiers,
* Limiter Fetalement urbain &n nptmsu.rrtl: fonger,
*  Etudier un projet d'Amenagement dans un objectif de quakite paysagsre, urbaine et architsc-
turale,
*  [Fremdre on compte les isgues et =5 nuisanoes.

3 Deroulement de 'enquéte

*  L'spquits sest dErOUlEE O8NS O LrEs DONNES ConOitions.

* Uaffchase resist oest revesd soapte et complst.

®  Leg publications dens | presse ork Sbe faies

. L'EHIJI.IE'IZI! EERiT BRMONCES SUT 8 Stes intErnet des oommunes &t de 8 commUnEUtE O e
Elomemtion.

*  Quatre permanences ont ete tenues, deux &n mene de Montaipe-Yendes, deu en maine
i et

* Dans toutes les maines, les salies mises a disposition etmient tout 2 fait adapbies et les
AR poumient y acceder.

*  Lafrequentation cu public a ete Tes faibie.

* L= persormel Communal @ Toujours StE atertif, Sienveilant &t & Feoouts du commisseine

enquiteur.
4 La BMRAE et les PPA

41 LaBRAE

L dedsion de ks MRAE apres examen su Cas parcas 8 =te prise ke 3 mars 2022.
Ellz decide qu'en application des dispositions du chapitre |'V du Livre Premier du code de Furbe-
nisme, et sur i base des informations fournies par ia personne publique responsable, les projets

de rewision allegee n°d ne sont pas soumis 3 Salustion environnementale.
42 LesFPFFA

M-FI:TE LN ETEN NoMone de CoArTiars qui i=s invitmient & oEriidoer 8 8 neunion o EamiEn Condaint,
tres pew de PPA ont participe a cette reunion gui 5'est cergulee b= 7 septembre 2022
Awvmnt Ia reunion, seuls onk et snremisires les mis et/ou coservations de
*  Le bureau syndical du SCOT du Pays Yom =t Vie Gecide gue Ia revision aliegee du FLUI de
I ARCISTNE COMTnauts de oommanes du canton de Rocheservisnes est sans inddence o
I SCOT SUsnOmmeE.
# L& buresu syndical du 00T du Pays Yon =t Vie precise que b révision allesee du PLUI e
FARCISNNE COMMUREUs 08 COmmumes « Ternes de Montsizy ¢ ne concErne pas le 5007
{non imitrophe|
421 Compte rendu de Fexamen conjoint

La r=union d'=xamen conjoint des personnes pubkques assodees repond aux ooligations des ar-
tickes L1%3-34 et R193-12 du Code de Purbanisme. Ele s'est temue pour bas deux revisions sliszees
i ¥ sepdemiore 2022,

Enguiz pusliqus miger = Eovinses alepees PLL 4o s Terres de Maninige o Recheservisrr =
Db, T8 M. o™ (22000 SES on Sl du 1] sasli HEZZ
Srrdn ercarrsmre] m© A TTLA D 12 00 an dara e § sepimbes HI2
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Annexe 2-5

Le compte rendu etabili le 07/09/2022 par e buresu cetudes FUTUR PROCHE, valide par les par-
ticipants, mxpose bes avis formules par Le burssy syndical du SCOT du Fays Yon et Vie et par s
MRAE.
Lex r=mckions somt pesu nomioreuses, il st nobs
#  Lerepresentant du SCoT du Pays Bomge Vendeen svogue Fimportance des prncdpes
g densifiction, gu'il imports de prendre &n compte =0 $= referant & FOAP thama-
bigue cu FLUL Par silleurs, il =t szslement precss Finkeret ports B b gestion des
zanes plurisles, predsament an termes dimpanmEssilsyton des ol
# L'EPTE de In Sewre Mantsise relsve Iinteret ports pour une gestion gurable das e
plurdimles. Uine reflvion doit e menss pour intSETer les s plodsles 2u sein du
gomaine prive.
La reponse Bppories par b sarvice o Cevelappement &t ACoompasmement des entreprises = o b
COommuRaste met Faccent sur
*  La prise en comipte des principes de densification tout sy long de ks demarchs du projet,
par Foptmisation des zones de sbockaze =t |a mitoy=nnete des batiments,
#  Lm prize sn ComphE oe I Eaction deas smun plreisles asnnss oar des pouas, mitant sins

Etl.rlruu:-:.

Commentaine fu CoMMESSAIre Engueteur

LE COemmissaire i:quEt-:ur note que les observaiions ont |:r|:|rt|': Sur r'im|:-:rjn|:-= des |:-rin:i D=5 de

-:I-:nsrl'imu-:-n =z ln::-_.J-:-n-:I-_. EE L i les.
F.] r:p-:-n..z oy maltre d' -:u-.'ruE: miente des FrecL.n:hns ettt dermandes e I‘DIJ]Et e obsemim-

tions du Commissre Engusteur

5 Observations du public formulées pendant I'enguéte

il est patent que p=tte H1I:|'I.IE|:I! pubdigue n'a pas madmilize ez foules.

Lu'nbhuu |:|-u|:|r= Frs:nl: par n:-'nmune la=s obseryeticns dep-cu:ﬂ sur le reﬁlsl:rz il astremar-
cr.l: |:.r.r'l.|n rr_El:I:re premit &b gureert mu nEEE e s comimunaubs d" uEbrncru'tl-:!n o= reE;lsl:n: -1
FELU HUCLnE obseration.

—— e el
Trvisd : Tusrea s Wortaiga a i1 a
ol - we e Fl ] a
| HATEE PR IET ] F i
Tzl L] & i

Nots bene : Les observations registre et b2 courrier sont & consulter dans le dossier (registres
d'znqLEte oualique de M-:lntuiELl-'n':ﬁ:IEl: et de FHerbergement).

Obsersation sventuelle du maitre &'owrmage
Fas d'obsenmtion.

51 Demandes de I'EHIEiEHEITlIEI“!

Trois demandes de renseignements et d'informations, Gont les reponses ont cte foumnies par le com-

TissEin tnl:ruEtl:ur. oni fait r'-:hj:l:d'in.'n:rfptim ur les r|:51=|:r-=i :

111l LUHerberzement

*  Madsme et Monsieur BARCHM Faorics, = 15/10/2022,

Enquic puslijur miguer = Errmees sliepro PLU de = Terres de Manisips e Hechmermsrs =
Tidchalsn. TA Mans w' FI12NE045E0 on date du 1] salls HES
Aurm e e Erraeral i OTTLA D 12 00 e daed B § aspamdas 1002
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Annexe 2-6

. m:ammnm&z‘l/mmu La cemande de rensei
rmwmmmmlism”hmmansm
ciazse en constructible.

Commentaire Gu commissaire engueteur
ummmuquﬁ:wobsquxgcmmmmaumnmpmpmm et de I'odjet
de cette enquite publique.

Reponse du maitre d’ ouvrage

udemoapmaseenzoneconmuedelaparcelemeellmmeemnoommum
&L'Huwpmmemm«mmw(A)mm ne peut pas etre studice dans
za&edemmdesee.qucomnehmmsmmlumm En effet, une pro-

cedure de revizion aliégée Coit concerner LN objet unique, conformement aue dusPosmons de 'articie
L133-34 du Code de Furbanisme. Naanmoins, cetts camande fers 'objet C'une reponss uterieurs.

342 Montaigu-Vendee
+ Madame et Monsieur BARRETEAU Roland, le 17/10/2022.
5.2 Demandes de precisions

Macame et Monsieur Lucovic CHAILLOU 3ont propriétaires dans le iotizsement de La Fromagere qui

pmumcmmmmmm Iz demandent, le 2/11/2022, les precizions suivantes -

* Schema gintentions o@ ic 2one LAUE Point du jour © umm(monmnuesw
merion, mmu’upe:tmmpanetd‘mmpm)m.MGeh
forme flechée en rouge *

Trand ek ot & B
AR s e e g
(présmrvenes ho g

Tt vt 0 Bn vangs o &
Whage el Prammagere eriaon
ire s we e o foe
L U R
Fapet snpbas (sn prtvem hats
peiben, | T wois penn

¢  OAP 30-1 Lo Point dw jour Nord : les smeénagements prévus sur FOAP 30-2 Le Point du Jour
Sud seront-iis effectifs je long e i 2one fiechée diey ?

Eaquite pablique uaigee « Revisoes slgécos PLUIL de « Terres de Maotsige of Rochoservibes »
Tocden TA Naoos 0" TI2000045% en date du 11 aolt 2922
Arviy mercavnaral of ATDMAD 22036 en dae Ga § wptembes 1012
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Annexe 2-7

Reponse du maitre d‘ouvrage

Sur i 1" obzarvetion :
Le « trace vert » du schéma J'intention reporte G-dessus concerne Fensembie cu Enesire vert sur le-
quel seront réslisés : Lne hsie sur merion, une Cidture C"aspect champéetre et un acces pieton. Cels-G
a et repnis dans FOAP n*30 2 [extrait ci-dessous) :

Sur s 24 obzeryation :

LU'Etude Lmermeretles mpe:d’amenasementm mmquehm.rezoned‘muu
Point cu Jour Sud 8 travers FOAP n'ao 2. La future zone d'activitas situee au Nord de celle-G [OAP
n*30_1 Le Point du Jour Nord] conzarve les principes damemsemem prtvu = lors de I'aladorstion du
PLUI, notamment Ia transition & azsurer avec !’ usncotetnsture’. Les principes crvnenas:mem
de ia zone cactivitas du Point cu Jour Nord pourront etre approfondis iors de l’amemsement ce s
z0ne d'activites.

6 Les remarques du commissaire enquéteur
6.1 Artificislisation des sols

LetnreV'Seloser‘ uehlacnm&emsaieneeduzzmzonmpmdenmmwpom
mmuacapwnsmslesdmnum powr lutter contre I'staiement urbain GWBW
temes.

¢  Objectif de division par deux cu rythme dartificalization des zois dans les dix ans a venir pour
stteincre s zero artificisiization nette en 2050,

¢ Wm&hlmmmmmswm.km«mmm.mpe
de«mmum”mwmmyummnunme
srtificiadzation ces soks, planification Cu developpement des entrepots.

Remarques du CommEssaire engueteur
Conformément & Farticle L 111-8 du Code de I'Urbanisme, I'étude Ce cette réduction des marges ce
recul a pom notamment sur le disgnostic ces sites u‘etuoes, afin de :

* Répondre aux demandes ¢'accueil des entreprices 8 proximité Ges axes routiers,
* Limiter retalement urbain en optimisant le fondier,

Eaquite publique uigae « Rivisans aliegees PLUT de « Terres de Mantaige o Rechowervides »
Thcidon TA Naate 0" 2200014595 cn Sate du 1] ands 2022
Arvis brercamssscal of ATDAMAD 2245 on date Gu § woptombes 1022
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Annexe 2-8

* Etugier un projet SAmEnszement dans un objectf de qualite paysapere, urtmine et archi-
techmle,

* Frandre &n compte bas rismpuss ot lEs pUsEn e
Le comenissaire enqueteur sculigne le peu dincidences des revisions alegee sur Memvironnement grace
aun :rh:!jt'.fd"nmér-uﬁumunt gualityti sy niveaw notammeent du cadre de vis =t das paysazes ormil-
lewrs, par gecision du 3 mars 2022, ls MRAE, 3pres examen au cas par cas, o decide de ne pas soumetire
e projet des deux revisions alapses & evalustion :H'n.-irl:rnzmzr':ulz.
Pouwr sutant, le reoul des marges de reoul, en reant de nowrelles srfanes CMmmerGales, soooat be
potentiel de surfaces im eabies, f sartant ples quiy sers recherches une plus grande densific-
tion [mitoyennets des batiments).
LE COMITISSEIne ENQUSTer SoURSTE CoRMETTe FAVS ou makre CROUWTARE SUF 08 ConStEt dans b oon-
fexte ci= |a loi Climat =t Resilience du 22 sout 2024

REpons= du maltre o cuvrage
La demanche engazee est destines 8 optimiser le fondier dedic aux activites Sconcmiques plus qu'a
tendre wars une densification plus importante. Il est remuligrement constate que dans les marges de

!'e:ul rcl_'ll:lue.': frr:-:r.:h-ml:':ﬂ-_ﬂ. 5 :nh'e_:lﬁm instalient cu :tudn:u;-.:_. du stabonnerment, sans Qe cEs
instalistions apportent une imase valonsante de s bomdure de vwoie, otamment jorsque et e
riest pas celle -:||l' dessart directement Is ou les entreprises de |s zone d'acvibes.

Ainsi, k=s Mmarges oe recul ne demeurent pas des ‘espaces aEri-:-:-I-_': o stk Elles sontinaccessibies
il ruEn:Ll'l.'ur: et l:J:I'us soureEnt SNSRI DNMEES. En defirissant un autrs |:|ur|:| i umu;t'n:nt a
COmMmuRELstE u‘u.;_:,-'lu:meru'hm souhaite Gonrer une |-'nugz plus -:r.luituu-.! des bordures des routes
clmssees uE;rundt arculation.

Par sillEurs, an pErmettant une up'hmlntlun-:l.m:lnnerm =5 ERTEREONS Fll"E"-ﬂ.IE des zomes d'Bcti-

wibes eqistartes, a Coormi musrarts Wmaﬁ:nn BLUrs 'J1 DESOH N METS | '11|:|-:-rl.'un't :r‘a.'m:nuE:mcnt de
futures zones o'activites, Ce moindre besoin conduirs & d= moindres -:I:pi:n.'au BT WIS =T NS,
=irsi q.r'-:. unE migindre consommation d° EIpACEs mu-gala des limites achuslias des zones &' activites
existanbes,

6.2 Gestion des saux pluvisies

La réponse Bpportee par be searvice « DEveloppement =t Accompagrement des entreorises = oe b
Communauts  azEiomamtion meat Facoent sur
#  Lmprise =n oomphe o ke mesticn des ssun oluvisles mssurss par des nouss, Bmitant ainz

Remarques du CoMMissaire engueteur

LE COMmimissaine Er'-quitzur souhaits savoir i s mse =20 oeuvrE e tzd‘niquu d'infisration per das
noues s'a.|:-:l-i-:r.||:nt$ in parceile ou pus rpement ou nivesu des zones d'activite.

Repons= du maltre d'cuvrags

A 'hewre actuelie, Farsembie des amenazements de zones dactivites sont studies de fagon & traiter
s £oux pluvisles oe manicre integree (o= que Fon appelie communement e « 250 tuyay ). La pestion
intEpree des esux phuviales nfest pas forcement possible dans toutes ke configurations de zones dfac-

tivites. Dans ce cadrs, vu le rature du sous-sal |:|u ne :ler"n:t pas Findilbration des eaun e ruisselle-
mEnk, il sEvEre fque Fon traite s E;sh-:n des EmlK |:-I.r.f|ub5 B Fichelle de Fensemale de s zone &scki-

WbES AT dEs nowss I\:-rsqu: o=l et mossbe.

gz puslqor migs = Errnea aliepres LU de + Termes de Manisipe o Hochesersdm =
Tk T4 Mo, " TS0 4 SRS on dein dw 1] sl HZZE
Arrde srcarrsmna | i A TT A D 212 00 an daea i § sepimnbas 522

Enquéte publique unique « Révisons allégées PLUI de « Terres de Montaigu et Rocheserviére »
Décision TA Nantes n° E22000145/85 en date du 11 aoiit 2022
Arrété intercommunal n° ATDMAD-22-036 en date du 8 septembre 2022

36



Annexe 2-9

63 Secteuri [2AUEE Caillsudieres)

Apres mwoir confronts les enjeud identifies avec differents scenarios G reduction des marges de recu,
s 2ius ont pas souhaite poursuime Metude Loi Bamier pour e secteur ZAUEE des Cailludieres, es-
timant que le projet slobal de qualification de Pentres ce ville de Bouffens n'akmt ons eTsamment
absouti.

Ce Rrest que lorsgue que |a zone 2AUEE sera ouverte B I'urbanisation que In Fe i pourra BT
TOLSUIVIE.

Commentaine du commEssaire sngueteur

LE COmemissaire mql.-'el:cl.r s'intermoge sur les raizons qui ont conduit ke maitre d'nL'.n'nﬁu: & inchure
e seci=ur dans le dis=znostic alors gue son urbanisation ne semible pas stre dactusite.

Reponse du maitre d'ouvrags

L'snalyse du secteur des Caillsudieres ayant te prescrite par deliberstion ot reslisée dans le cacre de
relaboration o dassier, il a £t decide de |a conserver au dossier afin de partager le disgrastic realise
avEC les personnes pubiiques e b=s habitants du territoire.

Enguiic pusliqus mmiger < Kovinse aliipeos PLUT de s Tormos de Maninige o Hecheservisr =
Tidiislss T Manes " FISEE145ES oo e du 10 salli HE2
Aurrd i insrcarrsene ] mf A TTSLA D 12 0 an datsd i § esimndas 1022
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Annexe 2-10

Conformément aux cispositions de Farticie R.123-18 du code de Fenvironnement, le oroces-verbal ce
qmeaetemnuetmmmeIeSnovemmzmajwaptezlaﬁndel'empm.
Conformemeant & ca mame article du code Ce renvironnement, Monsieur le Frazicent de ia Comma-
mu’asgombon«mumm:sunuspouuqumpu:pwpmmmomembm.
Sventuelies. Celles-Gi seront prises en compte cans ke rapport du COmMIssaire engueteur.

Vo3 réponzes cevront me parvenic avant le vendredi 25 novembre 2022, 3 'adresze suivants, Monsieur
MATHIEU Claude, La Chaume, S2er, rue des Normands, 85100 LES SABLES D'OLONNE.
Je vous remercie paraliciement de mYen adresser une version cematerisizee, a I'scresse : Coathsctrtr
Fait en doudie exemplaire, le 5/11/2022, sux SABLES D'OLONNE.

Revods ot commmentd & o communauré #'ogglomésation « Terne dv Montaigu », ke 5 nosembve 2002

Monsesr Dameen GRASSET, Wcoprisident | Momsbeur MATHIELL commisiairs snquiteer,
de 12 commanauté dw&n &9l | mremis et comments, e 08/11/2022
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